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สวนท่ี 1  ขอบเขตของการตรวจบํารุงรักษาปาย       
และอุปกรณประกอบของปาย              

1.1 ในแผนปฏบิัตกิารการตรวจบํารุงรักษาปายและอุปกรณประกอบของปาย และคูมือปฏิบตัิการตามแผนนี ้
     “ปาย” ในท่ีนี้ใหหมายความรวมถึง แผนปายและส่ิงท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปาย   

การตรวจสอบปาย หมายถึง การตรวจสอบสภาพของปายดานความม่ันคงแข็งแรง และตรวจสอบระบบ
อุปกรณประกอบตาง ๆ ของปาย โดยผูตรวจสอบอาคาร ตามมาตรา 32 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 
การตรวจบํารุงรักษาปายและอุปกรณประกอบของปายหมายถึง การบํารุงรักษาปาย และระบบอุปกรณ
ประกอบตาง ๆ ของปาย โดยเจาของปาย หรือผูดูแลปาย 
ผูตรวจสอบอาคาร หมายถึง ผูซ่ึงไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ วศิวกรรมควบคุม หรือผูซ่ึงไดรับ
ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม ตามกฎหมายวาดวยการนั้น แลวแตกรณี ซ่ึงไดข้ึน
ทะเบียนเปนผูตรวจสอบอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
เจาของปาย หมายถึง ผูท่ีมีสิทธ์ิเปนเจาของปาย  
ผูดูแลปาย หมายถึง เจาของปายหรือ ผูท่ีท่ีไดรับมอบหมายจากเจาของปายใหมีหนาท่ีตรวจสอบการ
บํารุงรักษาปาย และระบบอุปกรณประกอบตาง ๆ ของปาย 
แผนการตรวจสอบปาย หมายถึง แผนการตรวจสอบสภาพปายและอุปกรณประกอบตาง ๆ ของ   

      ปาย สําหรับผูตรวจสอบอาคาร    
      แผนปฏิบตัิการการตรวจบํารุงรักษาปายและอุปกรณประกอบของปาย หมายถึง แผนปฏิบัติการการตรวจ 
      บํารุงรักษาปายและอุปกรณประกอบตาง ๆ ของปายท่ีผูตรวจสอบอาคารกําหนดใหกับเจาของปาย 
      หรือผูดูแลปาย    
      แบบแปลนปาย หมายถึง  แบบแปลนของปายท่ีตองตรวจสอบ 
1.2  เจาของปาย หรือผูดูแลปาย มีหนาท่ีตรวจสอบการบํารุงรักษาปาย และระบบอุปกรณประกอบตาง ๆ ของ

ปาย ตามท่ีผูตรวจสอบอาคารไดกําหนดไว    และจัดใหมีการทดสอบการทํางานของระบบ และในระหวาง
ป     แลวรายงานผลการตรวจสอบตอเจาพนักงานทองถ่ิน ตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขท่ีกาํหนด
ในกฎกระทรวงเก่ียวกับการตรวจสอบอาคาร   
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1.3 ผูตรวจสอบอาคาร  กําหนดแผนการตรวจสอบสภาพปายและอุปกรณประกอบตาง ๆ ของปาย    
      ไวตามแผนการตรวจสอบปายประจําป ใหเจาของปายและหรือผูดูแลปายใชเปนแนวทางการ  
      ปฏิบัติ ผูตรวจสอบอาคารสามารถแกไขเปล่ียนแปลงแผนการตรวจสอบนี้ไดตามความเหมาะสม  
1.3 เจาของปาย หรือผูดูแลปายจะตองดําเนินการตรวจสอบบํารุงรักษาปายและระบบอุปกรณประกอบตาง ๆ 

ของปายใหเปนไปตามแผนปฏิบตัิการการตรวจบํารุงรักษาปายและอุปกรณประกอบของปาย และคูมือ
ปฏิบตัิการตามแผนฉบับนี้  รวมท้ัง ตามคูมือปฏิบัติของผูผลิตหรือผูติดต้ังระบบและอุปกรณของปาย  
และตองจัดใหมีการบันทึกขอมูลการตรวจบํารุงรักษาปายตามชวงระยะเวลาท่ีไดกําหนดไว 
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สวนท่ี 2  แผนปฏิบัติการการตรวจบํารุงรักษาปาย  
และอุปกรณประกอบของปาย                 

             ผูตรวจสอบอาคาร  กําหนดแผนปฏิบัติการการตรวจบํารุงรักษาปายและระบบอุปกรณประกอบ 

ของปาย ดังน้ี 
2.1  ใหเจาของปาย หรือผูดูแลปายท่ีไดรับมอบหมายจากเจาของปายมีหนาท่ีตรวจสอบการ  

บํารุงรักษาปายและระบบอุปกรณประกอบตาง ๆ ของปาย จัดใหมีการทดสอบการทํางาน  

ของระบบและอุปกรณในระหวางปตามท่ีผูตรวจสอบอาคารกําหนด หรือตามคูมือของผูผลิต   
       หรือผูติดต้ังระบบอุปกรณประกอบของปาย   

เจาของหรือผูดูแลปายตองตรวจบํารุงรักษาปายอยางสมํ่าเสมอตามแผนปฏิบตัิการการตรวจ
บํารุงรักษาปายและอุปกรณประกอบของปาย และคูมือปฏิบตัิการตามแผนท่ีผูตรวจสอบอาคาร 
ไดจัดทําไว และบันทึกขอมูลการตรวจบํารุงรักษาตามระยะเวลาที่ผูตรวจสอบอาคารกําหนด   

2.2 

2.3 ในการดําเนินการตรวจสอบบํารุงรักษาใหตรวจตามรายการตาง ๆ ตามแบบรายละเอียดการตรวจ
ท่ีผูตรวจสอบอาคารจัดทําไว 

2.4  ชวงเวลา และความถ่ีของการตรวจบํารุงรักษา ฯ การทดสอบการทํางานของระบบและอุปกรณ 
       ใหเปนไปตามแผนการตรวจสอบท่ีผูตรวจสอบอาคารกําหนด 
2.5 ใหเจาของปาย หรือผูดูแลปายจะตองจัดเตรียมแบบแปลนปายเพื่อการตรวจสอบ และมีผลการ

ตรวจบํารุงรักษาปายและระบบอุปกรณประกอบตาง ๆ ของปายไวใหผูตรวจสอบปายประจําป
สามารถใชประกอบการตรวจสอบปายประจําป ไดตลอดเวลาตามท่ีผูตรวจสอบไดกําหนดไวตาม
แผน การตรวจสอบปายประจําป 
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สวนท่ี 3  รายละเอียดท่ีตองตรวจบํารุงรักษาปาย และ   
อุปกรณประกอบของปาย                   

       เจาของปาย หรือผูดูแลปาย ตองทําการตรวจบํารุงรักษาปาย หรืออุปกรณประกอบ  
ตาง ๆ ของปาย ในเร่ืองดังตอไปนี้  

(1) การตรวจสอบบํารุงรักษาตัวปายดานความม่ันคงแข็งแรง ดังนี ้
ก) การตอเติม ดัดแปลง ปรับปรุงขนาดของปาย (

(ข) การเปล่ียนแปลงน้ําหนักของแผนปาย 
(ค) การเปล่ียนสภาพการใชงานของปาย 
(ง) การเปล่ียนแปลงวัสดุของปาย 

 (จ) การชํารุดสึกหรอของปาย 
(ฉ) การวิบัติของส่ิงท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปาย 
(ช) การทรุดตัวของฐานรากของส่ิงท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปาย (กรณีปายท่ีตั้งบนพื้นดิน) 

  (ซ) การเช่ือมยึดระหวางแผนปายกับส่ิงท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปาย  การเช่ือมยึด  
                           ระหวางช้ินสวนตาง ๆ ของส่ิงท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปายและการเช่ือมยึดระหวาง 
                           ส่ิงท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปายกับฐานรากหรืออาคาร 

(2) การตรวจบํารุงรักษาระบบและอุปกรณประกอบของปาย ดังนี ้
                   (ก) ระบบไฟฟาแสงสวาง  
                   (ข)  ระบบปองกนัฟาผา ( ถามี ) 
                   (ค)  ระบบและอุปกรณประกอบอ่ืน ๆ ( ถามี ) 
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สวนท่ี 4  แนวทางการตรวจบํารุงรักษาปาย และ  
อุปกรณประกอบของปายประจําป             

     ผูตรวจสอบอาคาร  กําหนดแนวทางการตรวจบํารุงรักษาปาย และอุปกรณประกอบของปาย     
ประจําปใหแกเจาของปาย เพือ่เปนแนวทางการตรวจบํารุงรักษาและการบันทึกขอมูลการตรวจ
บํารุงรักษาปาย  ดังนี ้

         1. เจาของปายตองจัดหา หรือจัดทําแบบแปลนปายเพื่อใชสําหรับการตรวจสอบจัดเก็บไว 
             เพื่อใหผูตรวจสอบสามารถใชประกอบการตรวจสอบได   
         2.  เจาของปายตองจัดใหมีการตรวจบํารุงรักษาปาย และอุปกรณประกอบของปายตามคูมือปฏิบัติของ  
            ผูผลิต หรือผูติดต้ังระบบและอุปกรณของปาย และตามแผนปฏิบัติการการตรวจบํารุงรักษาฉบับนี้     
            และจัดใหมีการบันทึกขอมูลการตรวจบํารุงรักษาปายตามชวงระยะเวลาท่ีผูตรวจสอบกําหนดใหผู 
            ตรวจสอบใชประกอบในการตรวจสอบปายประจําป 
         3. เจาของปายตองนํารายงานผลการตรวจสอบสภาพปายและอุปกรณประกอบของปายท่ีผูตรวจสอบ  

    จัดทํา แจงตอเจาพนกังานทองถ่ินเพื่อใหออกหนังสือรับรองการตรวจสอบปายทุกป โดยจะตองเสนอ 
    ภายในสามสิบวันกอนวันท่ีใบรับรองการตรวจอาคารฉบับเดิมจะมีอายุครบหนึ่งป 

         4. กรณท่ีีเจาของปาย หรือผูดูแลปายพบวาสภาพของปายหรืออุปกรณประกอบตาง ๆ ของ  
ปายมีการชํารุดเสียหาย   ตองแกไข  มีส่ิงท่ีผิดปกติ  หรือ ใชงานไมได   เจาของปาย หรือ 

            ผูดูแลปายจะตองบันทึกรายละเอียดแตละรายการใหชัดเจน  และแจงผลใหผูตรวจสอบทราบโดยเร็ว 
        5. กรณีท่ีปายมีการชํารุดเสียหาย   ตองแกไข  มีส่ิงท่ีผิดปกติ  หรือ ใชงานไมไดเจาของปายจะตองดําเนิน 
            การแกไขใหมีสภาพปลอดภัยโดยเร็ว พรอมท้ังแจงใหผูตรวจสอบทราบดวย    
        6. เม่ือเจาของปายไดแกไขใหปายมีสภาพปลอดภยัแลว หรือเปนกรณีท่ีเจาของปายไมสามารถท่ีจะดําเนิน  
            การแกไขไดเองใหเจาของปายแจงใหผูตรวจสอบทราบโดยเร็ว 
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สําหรับเจาของอาคาร หรือผูดูแลอาคาร 
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1. ความถ่ีในการตรวจบํารุงรักษาปายดานความมั่นคงแข็งแรงของปาย 

        

ลําดับ รายการตรวจบํารุงรักษา       2 1 4 6 1    ป 
สัปดาห เดือน เดือน เดือน 

หมายเหต ุ

1  การตอเติม ดดัแปลง ปรับปรุง
ขนาดของปาย 

      

2  การเปล่ียนแปลงน้ําหนักของแผน
ปาย 

      

3  การเปล่ียนแปลงสภาพการใชงาน
ของปาย 

      

4  การเปล่ียนแปลงวัสดุของปาย 
 

      

5  การชํารุดสึกหรอของปาย 
 

      

6  การวิบัติของส่ิงท่ีสรางข้ึนสําหรับ
ติดหรือต้ังปาย 

      

7  การทรุดตัวของฐานรากของส่ิงท่ี
สรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปาย 
(กรณีปายท่ีตั้งบนพ้ืนดนิ)                 

      

8  การเช่ือมยึดระหวางแผนปายกับ
ส่ิงท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปาย  
การเช่ือมยึดระหวางช้ินสวนตาง ๆ 
ของส่ิงท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ัง
ปายและการเช่ือมยึดระหวาง         
ส่ิงท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปาย
กับฐานรากหรืออาคาร 

      

ความถ่ีในการตรวจสอบ 

สวนท่ี 5  ชวงเวลา และความถ่ีในการตรวจบํารุงรักษา 
             ปาย และ  อุปกรณประกอบของปาย 
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สําหรับเจาของอาคาร หรือผูดูแลอาคาร 
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2. ความถ่ีในการตรวจบํารุงรักษาระบบอุปกรณประกอบตาง ๆ ของปาย 

        

ลําดับ รายการตรวจบํารุงรักษา       2 1 4 6 1    ป 
สัปดาห เดือน เดือน เดือน 

หมายเหต ุ

ระบบไฟฟาแสงสวาง 1.       

 

(1) สภาพสายไฟฟา 
(2) สภาพทอรอยสาย รางเดนิสาย 
และรางเคเบิล 
(3) สภาพเคร่ืองปองกันกระแสเกิน 
(4) สภาพเคร่ืองตัดไฟร่ัว 
(5) การตอลงดินของบริภณัฑ 
ตัวนําตอลงดนิ และความตอเนื่อง
ลงดินของทอรอยสาย รางเดนิสาย 
รางเคเบิล 
 

      

2 
 

ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา  
( ถามี ) 

      

 

(1) ตรวจสอบระบบตัวนําลอฟา 
ตัวนําตอลงดนิ 
(2) ตรวจสอบระบบรากสายดิน  
(3) ตรวจสอบจุดตอประสานศักย 
 

      

3 ระบบอุปกรณประกอบอ่ืน ๆ (ถามี)       

 

(1)  สภาพบันไดข้ึนลง 
(2)  สภาพราวจับ และราวกนัตก 
(3)  อุปกรณประกอบอ่ืนตามท่ี
เห็นสมควร         
(ระบุ ) ………………………….. 
 

      

ความถี่ในการตรวจสอบ 
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สวนท่ี 6  ผลการตรวจสภาพปาย และ              
อุปกรณประกอบ ของปาย              

              4สวนท่ี 6 เปนผลการตรวจสอบการบํารุงรักษาปาย และอุปกรณประกอบตาง ๆ ของปายตามท่ีเจาของ
ปาย หรือ ผูดูแลปายสามารถสังเกตไดดวยสายตา  ไมรวมถึงการทดสอบท่ีใชเคร่ืองมือพิเศษเฉพาะ   
             5การตรวจสอบการบาํรุงรักษาปาย และอุปกรณประกอบตาง ๆ ของปาย เจาของ หรือ ผูดูแลปาย
จะตองพจิารณาตามรายละเอียดในการการตรวจบํารุงรักษาปายและอุปกรณประกอบของปาย และคูมือ
ปฏิบตัิการตามแผนท่ีผูตรวจสอบอาคารไดกําหนดไว  และความถ่ีในการตรวจไมนอยกวา ท่ีผูตรวจสอบ
อาคารไดกําหนดไว 

     กรณีท่ีพบวาสภาพของปาย หรืออุปกรณประกอบตาง ๆ ของปายมีการชํารุด เสียหาย ตองแกไข 
ผิดปกติ หรือ ใชงานไมไดเจาของปาย หรือ ผูดูแลปายจะตองบันทึกรายละเอียดแตละรายการให 
ชัดเจน  และแจงผลใหผูตรวจสอบทราบโดยเร็ว   
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สําหรับเจาของอาคาร หรือผูดูแลอาคาร 
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 คร
ั้งที่

 1 

คร
ั้งที่

 2 

คร
ั้งที่

 3 

ลํา
ดับ

ที่ 

รายการตรวจสอบ 
หมายเหตุ 

  

ใช
ไม

ได
 

ใช
ไม

ได
 

ใช
ไม

ได
 

ใช
ได
 

ใช
ได
 

ใช
ได
 

 

1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของ
ปาย 
1.1 การตอเติม ดัดแปลง ปรับปรุงขนาด
ของปาย 
1.2 การเปล่ียนแปลงน้ําหนกัของแผนปาย 
1.3 การเปล่ียนสภาพการใชงานของปาย 
1.4 การเปล่ียนแปลงวัสดุของปาย 
1.5 การชํารุดสึกหรอของปาย 
1.6 การวิบัติของของส่ิงท่ีสรางข้ึนสําหรับ
ติดหรือต้ังปาย 
1.7 การทรุดตัวของฐานรากของส่ิงท่ีสราง 
ข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปาย (กรณีปายท่ีตั้ง
บนพื้นดนิ) 
1.8 การเช่ือมยดึระหวางแผนปายกับส่ิงท่ี
สรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปาย  การเช่ือม
ยึดระหวางช้ินสวนตาง ๆ ของส่ิงท่ีสราง
ข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปายและการเช่ือมยดึ  
ระหวางส่ิงท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ัง
ปายกับฐานรากหรืออาคาร 
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สําหรับเจาของอาคาร หรือผูดูแลอาคาร 
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 คร
ั้งที่

 1 

คร
ั้งที่

 2 

คร
ั้งที่

 3 

ลํา
ดับ

ที่ 

รายการตรวจสอบ 
หมายเหตุ 

  

ใช
ไม

ได
 

ใช
ไม

ได
 

ใช
ไม

ได
 

ใช
ได
 

ใช
ได
 

ใช
ได
 

 

 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การตรวจสอบบํารุงรักษาระบบและ
อุปกรณประกอบตาง ๆ ของปาย 
2.1 ระบบไฟฟาแสงสวาง 
(1) สภาพสายไฟฟา 
(2) สภาพทอรอยสาย รางเดนิสาย และราง
เคเบิล 
(3) สภาพเคร่ืองปองกันกระแสเกิน 
(4) สภาพเคร่ืองตัดไฟร่ัว 
(5) การตอลงดินของบริภณัฑ ตัวนําตอลง
ดิน และความตอเนื่องลงดินของทอรอย
สาย รางเดินสาย รางเคเบิล 
2.2 ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา(ถามี )   
(1) ตรวจสอบระบบตัวนําลอฟา ตัวนําตอ
ลงดิน 
(2) ตรวจสอบระบบรากสายดิน  
(3) ตรวจสอบจุดตอประสานศักย 

ระบบอุปกรณประกอบอ่ืน ๆ   (ถามี) 2.3 
(1)  สภาพบันไดข้ึนลง 
(2)  สภาพราวจับ และราวกนัตก 
(3)  อุปกรณประกอบอ่ืนตามท่ี
เห็นสมควร         
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สวนท่ี 7  สรุปผลการตรวจบํารุงรักษาปาย             
และอุปกรณประกอบของปาย              

 

                          6สวนท่ี 7  เปนสรุปผลการตรวจสอบบํารุงรักษาปาย ระบบและอุปกรณประกอบตาง ๆ ของ
ปาย  รวมท้ัง การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของกับความปลอดภยัของปาย
อาคาร ตามท่ีผูตรวจสอบอาคารไดกําหนดไว   
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รายการตรวจสอบ มีการแกไขแลว หมายเหตุ 

1. 
 
 

2. 
 
 
 
 
 
 

การตรวจบํารุงรักษาปายดานความม่ันคงแข็งแรง
ของปาย 
 
 การตรวจสอบบํารุงรักษาระบบและอุปกรณ
ประกอบตาง ๆ ของปาย 
     2.1 ระบบไฟฟาแสงสวาง 
     2.2 ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา (ถามี)             
     2.3 ระบบอุปกรณประกอบอ่ืน ๆ (ถามี) 
 
 

     

 
รายละเอียดเพ่ิมเติม……………………………………………………………………………………………... 
…………………………………………………………………………………………………………………. 

 
ลายมือช่ือ……………………………………………….เจาของปายหรือ ผูดูแลปาย 
            ( ………………………………………………) 

                          วัน เดือน ป ท่ีตรวจ ………………………………………….…… 
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