
    

 
แบบบ้านสานฝัน ของขวัญปีใหม่ คนไทยมีความสุข 

บ้านไทยพอเพียง 4 ( บ้านชั้นเดียว ) 
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หลักเกณฑ์และข้อก ำหนดในผังบรเิวณประกอบกำรขออนุญำตก่อสร้ำงอำคำร 

ส ำหรบัอำคำรพักอำศัยประเภทบ้ำนเดี่ยว ไม่เกิน 2 ชั้น  

1. ผังบริเวณ 
ต้องแสดงลักษณะที่ตั้ง ขอบเขตที่ดิน ขอบนอกของอาคารที่มีอยู่แล้ว ระยะห่างระหว่างจากขอบนอกของอาคารถึงเขตที่ดินทุกด้าน 

ระยะห่างระหว่างอาคารต่างๆที่มอียู่แล้ว และที่ขออนุญาตในขอบเขตที่สาธารณะอาคารในที่ดินข้างเคียง และแสดงทางระบายน้้าออกจาก
อาคารไปสู่ทางระบายน้้าสาธารณะ พร้อมทิศทางน้้าไหลและส่วนลาด 

2. บ่อเกรอะ บ่อซึม 
- ต้องอยู่ห่างจากแม่น้้า คู คลอง หรือแหล่งน้้าสาธารณะไม่น้อยกว่า 10 เมตร 
- บ่อเกรอะต้องมีลักษณะที่มิดชิดน้้าซึมผ่านไม่ได้ 
3. ทำงระบำยน้ ำ 
ทางระบายน้้าจากอาคารสู่แหล่งรองรับน้้าทิ้งต้องสามารถตรวจสอบได้ และมีส่วนลาดเอียงไม่ต่้ากว่า 1 ใน 200 ถ้าเป็นท่อปิดต้องมีเส้น

ผ่านศูนย์กลางภายในไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร มีบ่อพักทุกมุมเลี้ยวและทุกระยะไม่เกิน 12 เมตร หรือทุกระยะไม่เกิน 24 เมตร ถ้าท่อปิดมี
เส้นผ่านศูนย์กลางภายในตั้งแต่ 60 เซนติเมตรขึ้นไป ถ้าเป็นทางระบายน้้าแบบอื่นต้องมีความกว้างภายในที่ขอบบนสุดไม่น้อยกว่า 10 
เซนติเมตร 

4. ที่ว่ำงปรำศจำกสิ่งปกคลุม 
ต้องมีที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั้นที่มากที่สุด เว้นแต่ถ้าไม่ได้ใช้พักอาศัยให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 

ใน 100 ส่วน 
5. แนวร่นของอำคำร 

5.1 กรณีก่อสร้างอาคารใกล้ถนนสาธารณะ 
ส้าหรับบ้านเดี่ยวสูงไม่เกิน 2 ชั้น 
- ถ้าถนนสาธารณะกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร - ถ้าถนนสาธารณะ

กว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไปแต่ไม่ถึง 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนนั้น 
- ถ้าถนนสาธารณะกว้างตั้งแต่ 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 
5.2 กรณีก่อสร้างอาคารใกล้แหล่งน้้าสาธารณะ 
- ถ้าแหล่งน้้าสาธารณะกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารจากแหล่งน้้าสาธารณะไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
- ถ้าแหล่งน้้าสาธารณะกว้างตั้งแต ่10 เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารจากเขตแหล่งน้้าสาธารณะไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
- ถ้าเป็นแหล่งน้้าขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ให้ร่นแนวอาคารจากเขตแหล่งน้้าสาธารณะไม่น้อยกว่า 12 เมตร 

6. ควำมสูงของอำคำร 
ความสูงของอาคารที่จุดใดๆ ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้

อาคารที่สุด 
7. ระยะห่ำงของอำคำรกับเขตพื้นดิน กรณีผนังอำคำรมีประตู หน้ำต่ำง ช่องระบำยอำกำศ ช่องแสงหรือระเบียง 

7.1 ผนังอาคารส่วนที่สูงไม่เกิน 9 เมตร ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
7.2 ผนังอาคารส่วนที่สูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่เกิน 23 เมตร ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

8. ระยะห่ำงของอำคำรกับเขตที่ดิน กรณีผนังทึบ 
ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชดิเขตท่ีดินโดยได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินด้านนั้น 

และสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร 
9. กำรก่อสร้ำงอำคำรใกล้อำคำรอื่นในที่ดินเจ้ำของเดียวกัน 

9.1 ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่างจากผนังของ
อาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน 
9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

9.2 ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 
หรือระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่
น้อยกว่า 2 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่
ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

10. กำรขออนุญำตก่อสร้ำงในเขตสภำต ำบลหรือเขตองค์กำรบริหำรส่วนต ำบล 
แต่ไม่อยู่ในบริเวณพื้นที่ห้ามก่อสร้างอาคารบางชนิดตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ถ้าเป็นอาคารอยู่อาศัยไม่เกิน 2 ชั้นที่มีพื้นที่

ไม่เกิน 150 ตารางเมตร หรือรั้ว ก้าแพง ประตู ในแนบเฉพาะแผนผังบริเวณ และส้าเนาเอกสารสิทธิ์ในที่ดินพร้อมค้าขอ 

หลักเกณฑ์เพิ่มเติมส ำหรับกำรขออนุญำตก่อสร้ำงในเขตกรุงเทพมหำนคร 

1. ที่ว่ำงรอบอำคำร 
- บ้านพักอาศัยที่มีพื้นที่เกิน 300 ตารางเมตร ที่สูงไม่เกิน 15 เมตร ต้องมีที่ว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 1 เมตร 



    

 

ที่ปรึกษา 

๑.  นายมณฑล สุดประเสริฐ   อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 
๒.  นายเกยีรติศักดิ์  จันทรา   วิศวกรใหญ่  
๓.  นายทวีเกียรติ ศรีสกุลเมฆี   สถาปนิกใหญ่ รก. 

๓.  นายสมชาย เมธวฒัน์ธรากุล รองอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 
๔.  นายโอฬาร ศักยโรจน์กุล   รองอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 
๕.  นางสมจิต ปิยะศิลป์     รองอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 
๖.  นางอัธยา เทพมงคล   รองอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 
  

คณะทํางานกํากับดูแล 

๑.    นายคธาทิพย์  เอี่ยมกมลา 
๒.    นายวิษณุ  อยู่ดี 

๓.    นายเสถียร  เจริญเหรียญ 

๔.    นายสงบ วงศ์สวรรค์ 
๕.    นายสุธี  ปิ่นไพสิฐ 

๖.    นายวิชิต  อรุณมานะกุล 

๗.    นายสุเทพ  พิทักษ์พรมงคล 

๘.    นายวินิจ  ชัยชนะศิริวิทยา 
๙.    นายนภดล  สวาสดิ์ญาติ 

๑๐.  นายดุษฎี  เจริญลาภ 

๑๑.  นายจิรศักดิ์  ภู่วิไลวัฒนกิจ 

๑๒.  นางขนิษฐา  ส่งสกุลชัย 

๑๓.  นายกนก  สุจริตสัญชัย 

๑๔.  นายนิเวศน์  ล้ําเลศิลักษณชัย 

๑๕.  นายสมชาติ  จิตใหญ่ 
๑๖.  นายสุนทร  น้ําเพชร 

 

  

  คณะทํางานออกแบบและประมาณราคา 

  สํานักสถาปัตยกรรม 

  ๑.    นายสุภาพ  เนาถาวร 
 ๒.    นายถิรวีร์  เทพไชย 

 ๓.    นางสาวธิดา  อัศวรังษี 
๔.    นายฐาปนา  จินตนสถิตย์ 

 ๕.    นางสาวนิติมา  คุตตะสิงคี 
 ๖.    นางสาวพิมพ์สิริ  เหมโสกะณะ 

 ๗.    นางสาววรมน  แสนชมภู 
 ๘.    นายภูวณัฐ  คงสมโอษฐ์ 

 ๙.    นางสาวพรรณวรรณ  สุขทรรศนีย์ 
 ๑๐.  นางสาวรับขวัญ  ฤกษ์รุจิพิมล  

  

  

 สํานักวิศวกรรมโครงสร้างและงานระบบ 

 ๑.    นางสาวสุภสิริ  กุลวิฑิต 

 ๒.    นายภาณุพงศ์  นันทกุล 

 ๓.    นางสาวอตินุช  สินศิลาเกตุ 

 ๔.    นายวรงศักดิ์  โสภัย 

 ๕.    นายพงศ์พันธ์  พรมจันทร์ 
 ๖.    นายปาณสาร  เทพเนาว์ 
 ๗.    นางสาวหทัยกาญจน์  จิฤดี 
 ๘.    นายศรัณย์  สุขเกิด 

  

 

 

 

 

กองมาตรฐานราคากลาง 

  ๑.    นายวรสันต์  อิฐรัตน์ 
 ๒.    นายวิโรจน์  ส่งสกุลชัย 

 ๓.    นายสุรพล  กุหลาบศรี 
 ๔.    นายสุบรรณ  วงศ์คําจันทร์ 
 ๕.    นายสุรชัย  สิริโภชนพาณิช 

 ๖.    นายเลอศักดิ์  จงธรรม 

 ๗.    นายธรรมนูญ  คุ้มภัย 

 ๘.    นายธนดล  อยู่สําราญ 

 ๙.    นายปิติ  นีซัง   
 ๑๐.  นายมาโนชชัย  ศรสุรินทร์ 
 ๑๑.  นายอรรถกร  พันปี 
 ๑๒.  นายศราวุธ  น้อยสุวรรณ 

 ๑๓.  นายจตุพล  อินทร 
 ๑๔.  นายพุฒตาล  น้อยวัน 

 ๑๕.  นายวนิิจ  เรือนแก้ว 
 ๑๖.  นายศรัณย์  สุขเกิด 

 ๑๗.  นายวรีภัทร  ว่องไว 
 ๑๘.  นางสาวกรพินธ์  คชินทร 
.   

คณะทํางานประสานงาน 

  ๑.    นางสาวสุภัทรา  ชัยเทวารัณย์ 
 ๒.    นางภัททิรา  สุริวรรณ 

 

 

คณะผู้จัดทําโครงการแบบบ้านสานฝัน ของขวัญปีใหม่ คนไทยมีความสุข 

พิมพ์ครั้งที่ ๑    :  ตุลาคม  ๒๕๖๐ 
พิมพ์ที่   :  ศูนย์สื่อและสิ่งพิมพ์แก้วเจ้าจอม มหาวิทยาลัยราชภัฏสวนสนุันทา 
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